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. Latvijas Ipagumu Vértéganas Birojs
Nr. 2025/12/E582/V1
Riga
Zverinats Tiesu izpilditajs Martins Eglitis
P&c Jiisu pasiitijuma esam veikuSi nekustama Tpasuma - kadastra nr.0100 082 0415, kas sastav no zemes

gabala (kadastra apz.0100 082 0415) ar platibu 1335m? un uz ta stavoSas dzivojamas majas (kadastra
apzim&jums 0100 082 0415 001), kas atrodas Riga, Miikupurva iela 19, novertésanu;
Misu darba mérkis bija noteikt min&to ipasumu tirgus vertibu, pasiititaja vajadzibam.
Vertejums veikts saskana ar Latvijas Standartos LVS 401:2013 formul&to nekustama ipaSuma tirgus definiciju un metodiku. Veértibas

aprékins pamatojas uz misu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver informaciju par apskatamo IpaSumu un ta veértibu
ietekmgjosiem faktoriem uz verteSanas dienu.

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipaSuma - kadastra nr.0100 082 0415, kas atrodas
Riga, Miikupurva iela 19, tirgus vértiba uz 2025. gada 2. decembri ir noteikta:

129 000EUR (simts divdesmit devini tiikstosi eiro).

Tirgus veértiba — aprékinata summa, par kdadu vertésanas datumd ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas.

Terminu ,,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevejs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstoSam
piedavajumam. Sados apstaklos iegiistamd cena ir atkariga no pardevéja griitibu rakstura un no iemesliem, kuru del nevar istenot
atbilstosu tirgvedibu. Ta var art atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja
gritibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams redli prognozet piespiedu pardosanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardoSana iegistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura
saistiba ar tirgus vertibu vai kdadu no paréjam saja standarta definétajam vértéSanas bazem. “Piespiedu pardoSana” ir aktiva
atsavindsanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

Augstak min&ta vertiba ir optimalais viedoklis, kadu vargja pienemt, pamatojoties uz miisu riciba esoso
informaciju un laika ierobezojumiem. Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistgja
novertésanas diena. Aprekini neieklauj to ekonomisko apstaklu ietekmi, kas var peksni izmainit Tpasuma
vertibu. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi p&c novértéSanas dienas, vai par kuriem informacija sanemta
péc atskaites nodosanas, nav ietverti vertg§juma un vertétajs par tiem nav atbildigs. Vertgjums ir veikts, lai
pasititajs apzinatos Tpasuma tirgus vertibu, péc definéta mérka un uzdevuma un nav izmantojams citam
vajadzibam, bez rasktiskas SIA “Latvijas IpaSumu VerteSanas biroja” piekriSanas. Vertgjums satur
kopsavilkuma slédzienu par veért€§jamo nekustamo IpaSumu, IpaSuma aprakstu, IpaSuma tiesibam,
ietekmg&josiem faktoriem, ka arT fotoatt€lus. MEs priecajamies par iespéju sadarboties. Ja Jums ir kadi
jautajumi, vai arT més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, lidzu, sazinieties ar mums.

Ar cienu,

Renars Gulbis

SIA ,,Latvijas pasumu vertéSanas birojs”
valdes loceklis

SIA “Latvijas IpaSumu vérté$anas birojs”, Reg. Nr. 40003952197, talr.: 29101358, www.vertet.eu;
info@vertet.eu, A/S ,,Swedbank”, konts: LV38HABA(0551017971493


http://www.vertet.eu/
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1. GALVENA INFORMACIJA

Vértesanas objekts

Nekustamais Tpasums - kadastra nr.0100 082 0415, kas sastav no zemes
gabala (kadastra apz.0100 082 0415) ar platitbu 1335m? un uz ta
stavosas dzivojamas majas (kadastra apzim&ums 0100 082 0415 001),
kas atrodas Riga, Miikupurva iela 19.

Objekta apsekoSanas un
vérteSanas datums

2025. gada 2. decembris.

Pasutitaja identifikacija

Zverinats Tiesu izpilditajs Martins Eglitis.

Darba uzdevums

Noteikt minéta Ipasuma tirgus vertibu.

Vertéjuma merkis

Pasiititaja vajadzibam.

Tirgus vertiba

129 000EUR (simts divdesmit devini tiikstosi eiro).

Ipasumtiesibas

Ipasuma tiesibas uz novértéjamo Ipasumu ir registrétas Zemesgramatas
datos, Tpasnieki:

STA VIA RIGA, registracijas numurs 40103455725, pieder 7/67 d.d.
OLEG MATVEEV, pieder 30/67 d.d.

VIACHESLAV KORENDIASEV, pieder 30/67 d.d.

Koplieto$anas Iigums nav registréts.

Kadastra Nr.

0100 082 0415.

Apbive

Dzivojama maja (kadastra apzimg&jums 0100 082 0415 001) ar platibu
143.7m?.

Uz zemesgabala novietota Zemesgramata neregistréta nojume (kadastra
apzimé&jums 0100 082 0415 0021) ar platibu 74.2m?

Zemesgabals

Zemes gabals (kadastra apz.0100 082 0415) ar platibu 1335m?.

Izpétes apjoms

Apraksts Platiba | Meérv.
aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu 0.00
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru 0.00

tiklu gaisvadu liniju :

/kadastra dati/

Pienémumi un 1pasie pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgriitinats ar paradiem, t.sk.
kreditsaisttbam un komunalo pakalpojumu lietoSanas maksajumu
kavejumiem. Tiek pienemts, ka objekts ir brivs no res un patapinajuma
ligumiem un uz vértéSanas bridi dzivoklis ir atbrivots.

Ta ka ekas iekStelpas nebija iesp&jams ieklit, iekStelpu tehniskais stavoklis tiek
pienemts lidzvertigs, kads tas bija uz 2023. gada 13. jiniju, kad bija iesp&jams
ieklit iekStelpas.

Vertéjuma atskaites datums

2025. gada 2. decembris.

Vértéjuma pamata esosas
ticamas informacijas veids un
avoti

Zemesgramatas izdruka.

Kadastra dati.

Pieprasijums.

Tehniska inventarizacijas lieta.
Dati par nekustama TpaSuma tirgu.

Nekustamo pasumu, Riga, Mikupurva iela 19, novértejums 2
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2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS (Kkarte)
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www.balticmaps.eu
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3. FOTOATTELI

Piebraucamais cel$/apkartne. IpaSums.

Fasade.

Fasade. Fasade.
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FOTOATTELI (2023. gada 13. jiinijs)

_

Piebraucamais cel$/apkartne.

Fasade. Iekstelpas.

Iekstelpas. Iekstelpas.

Iekstelpas. Iekstelpas. lekstelpas.

Nekustamo pasumu, Riga, Mikupurva iela 19, novértejums 5
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Iekstelpas. Iekstelpas. Iekstelpas.

Iekstelpas. Iekstelpas. Tekstelpas.

) : N Zemes gabals.
Tekstelpas. Iekstelpas.

Zemesgabals/nojume.

Nekustamo pasumu, Riga, Mikupurva iela 19, novértejums 6
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4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vietas raksturojums

Vertejamais objekts novietots Rigas dala starp Beberbekiem Lidostu Riga un Zolitadi, Miikkupurva iela 19.
Apkartni veido privata tipa apbiive: dzivojamas majas, neapbiivéti zemesgabali un darza majas, ka art
viesnicas €ka. Atrasanas vieta ir vert€jama ka apmierinosa. Infrastruktiiras objekti (skola, veikali, kafejnicas
u.c.) ir novietoti 700m-2,5km attaluma Zolitiide.

3 o ™ N "
k& 4 O R Y

https://www.bing.com/maps

4.2. Vertéjama ipaSuma raksturojums ipaSumam ar kadastra nr.0100 082 0415

4.2.1.Zemesgabala raksturojums

Zemes gabals (kadastra apz.0100 082 0415) ar platibu 1335m?.
Labiekartojums: uzstadits Zogs un izveidots tenisa korts.
Forma-daudzstiiris, reljefs-lidzens.

Piebraucamais cel§ — grants tipa (PaSvaldibas).

Izvietojuma kartes:

g -
- \

01000820201

/kadastra dati/

Nekustamo pasumu, Riga, Mikupurva iela 19, novértejums 7
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4.2.2. Apbiives raksturojums

Dzivojama maja (kadastra apzim&jums 0100 082 0415 001) ar platibu 143.7m?

pamati Monolitais betons

arsienas Mala kiegeli/Dzelzsbetona paneli
parsegumi Dzelzsbetona paneli

jumts Metala

kopgja platiba 143.7m?

artelpas Om?

pagraba telpas Om?

Komunikacijas: Par pieslegumiem nav informacijas
elektriba centralizéta

tdensapgade centralizéta (pien€mums)
kanalizacija vietgja tipa (pienémums)

gazes apgade centraliz&ta (pienémums) -atslégta
apkure centraliz&ta cieta kurinama
ventilacija dabiska

stavu skaits

1

Ekas ekspluatacijas uzsaksanas laiks — 1980.g.

Vertgjamais objekts ir viena stavu dzivojama maja. Ekas fasades tehniskais stavoklis kopuma ir vértéjams ka
apmierino$s ar manamam dabiskam nolietojuma pazimém. To veido kiegeli, koka apdare un apmetums. Ekai
ir uzstaditi pakesu tipa logi. Tika konstatets, ka €kai telpas ir parsauktas par iekstelpam, iespgjams ir veikta
patvaliga telpu izbtuive. Saskanoti parbtives dokumenti netika piestaditi.

Uz 2023. gada juniju, ekas iekstelpas kopuma ir apmierinosa tehniska stavokli ar atseviskam telpam laba
tehniska stavoklt. Ir manamas apdares nolietojuma pé€das un defekti. Apdari veido: sienas-
krasojums/tapetes/flizes; gridas- parkets/laminats/flizes. leteicams veikt &kas kosmeétisko remontu.
Sanitartehniskais aprikojums — apmierinoss. Virtuves iekarta — moderna.

Planojums:
Telpas - T
B | s | O s fpss s s | SR
grupa
= i wo 1 Priekitelpa ggﬂl‘gﬂ 1 | 244 244 105
U " y 2 ;‘5;;’“ Eiﬁ?g[’t:!‘;a 1| m PR 44
FE ™ 3 Tekdteps g;fjamé 1|2 1% 2% 444
- 4 Hall E;;‘:la"‘i 1| w 19 19 155
5 Tekdtepa Ew;a TR 10 10 124
§ Iekitelpa Eé;‘:lamé 1|38 15 15 161
7 Veranda Eémaua 1|2 %6 2% %5
8 ekt gﬁ‘gﬁ"g& 1 | 261 261 105
3 Tekdtepa %ﬁ‘gﬁ"; 1 | 2% 2% 14
/Kadastra dati/

Uz zemesgabala novietota novietota Zemesgramata neregistréta nojume (kadastra apzim&jums 0100 082
0415 0021) ar platibu 74.2m?, kas butiski vértibu neietekmé.
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5. VERTEJUMA IZPETE

5.1. Tirgus vertibas definicija

Tirgus vértiba aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu
pardevéju un labpratigu pirceju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Terminu ,piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietickams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos
iegiistamd cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru dé] nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari atspogujot sekas, kas rastos
pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja griitibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardosanas
rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstakjus, nevis teorétiska
labpratiga pardeveja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardosand iegistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vertibu vai kadu no
paréjam Saja standarta definétajam vértesanas bazem. “Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavindsanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

(Latvijas Standarts LVS401:2013)

5.2 Veértéjuma izmantotie pienémumi un ipaSie pienémumi
Vertgjuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
e T1pasnickam ir pilnas tiesibas rikoties ar vert€§jamo ipaSumu, un tas ir brivs no jebkada veida
apgritindjumiem vai apkilajumiem,;
e ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;
nekustamais IpaSums nav apgrutinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu lietoSanas
maksajumu kav&jumiem;
¢ nekustamais TpaSuma nav apgriitinats ar Tres, nomas vai patapinajuma ligumiem;

e nekustama Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz kuriem var€tu
pretend@t tresas personas;

5.3. Labakais izmantoSanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums un,
kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota.

Analiz&jot nekustama TpaSuma tirgus situaciju un veértejama objekta raksturu, vertetaji secina, ka labakais
izmantoSanas veids novértgjamam objektam ir — dzZivojama maja.
5.4. Nekustamo TpaSumu tirgus situacijas 1ss apraksts

Uz vertesanas dienu Rigas dala Beberbeki uz pardosanu tiek piedavatas 5 majas, cenas no 180000EUR un
lidz pat 320000EUR. Rigas dala Zolitude uz pardoSanu tiek piedavatas 6 majas, cenas no 125000EUR un
11dz pat 396000EUR.

P&dgjo 2 gadu laika apkartne ir veikti 54 darfjumi ar €kam vai to dalam:

Zeme B o
fm N puenuicla Riga Q0o 10102025 1939 1 29 %9 5000 prey 2067 0 Privét u
;eme Bive ) = A
Purenu els 6, Riga Qo 03M0/2025 1939 1 s 506 83000 m 8419 0 Priva S 'IVe S
= Tl PIVE = IMANTAY, X
ZemeBIVe  Jentesieta 7, Riga Qo 00092025 2002 2 o 1382 24000 781 831 ) Privat ik W
Cu® - 5
Zeme Bave . . ” 2 o
= Beberbeku 9. finija 168, Riga Qo 010872025 2021 1 02 840 189000 1848 22500 0 Privaty — ) Bahite >
ZemeBive  Jirmalas gatve 144E, Rig Q0o 21082025 2023 1 n 675 BOO00  16W 266,67 0 Priva Bablte o 3 u‘ : - Jo
Zeme B o o A gat <
ZemeBIVe  irmalas gatve 144F, Riga Qo o025 2028 1 a2 866 205000 249 2672 0 [ - | / -
oL Priezci¢ [ Depo
B riezck
2 Vilkupisva iela 30, Riga Qo 2/072025 1958 1 ) 0 20000 588 0 Pprivétf Beberbey o
LOMeBIVE o odaines ieta 72, Riga Qo V0772025 2000 3 408 1500 85000 904 2333 0 Privaty D ° Zasul:
CEen F39 q
Ze B
ZemeBIV | jeces eta 15, Riga Qo 61062025 2005 2 m wm 00000 140 25618 0 Privats o
v iberi i
Liberi @
ZemeBve . stas gaive 1AAF, Riga Qo 12006/ 3 1 u2 1495 M000 1497 ) 0 Privat 3 ®
@ &
lerbeku ez
ZemeBlve  Purenu ela 60, Riga Qo 10/06/ %6 1931 90000 544 4661 0 Privi o X
- > ® 1303 gaitye
o S - &
ZemeBIVe (oo 4, s Qo 05082025 1956 1 o 550 2000 464 7520 0 oo BAVK@INI Lidosta &
leme Bive Zantes iela 17, Riga 9 [»] 29/05/ 5 1963 2 54 4 50000 918 ma3 [} Privaty, R ! ga X
. = : @ s Skulte
emeBlve  Sapalaiela 10, Riga Q0o 15/05/2025 1957 2 52 30 55000 1064 6129 0 Privati

5.5. Vertibu ietekmgejosie faktori
Pozitivie:
- objekts ir registréts Zemesgramata;
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SIA ,, Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

- laba zemesgabala platiba;

- piebraucamais cels;

- pieprasita dzZivojamas majas platiba.
Negativie:

- nebija iespgjams ieklit iekstelpas;

- grants tipa piebraucamais cels;

- dzivojamas majas apdares defekti.

5.6. Vertesanas pieejas

Lai 1pasuma vertibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vertéSanas bazi, verté€tajam jaizmanto viena vai vairakas
vertesanas pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vertéSana izmantotas piecjas.
Visu pieeju pamata ir cenu, lidzsvara, sagaidama labuma un aizvietoSanas ekonomiskie principi.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vért€§jama aktiva un lidzigu vai
identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgf, cenu izvertesana.
Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bt lietderigi izvertét identisku vai Iidzigu aktivu, kas ir paredz&ti vai
tiek piedavati pardoSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta.
Tapat var but nepiecieSams korigét informaciju par notikuso darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma
faktisko apstaklu un veértibas bazes atskiribas, ka arT pienémumus, kas ir izvirziti vert€Sanas vajadzibam. Vertgjamam
aktivam un notikusajos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var biit ar1 atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi.

Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu parvérSana viena lieluma-
kapitala pasreizgja vertiba.

Ienakumu pieeja tiek nemti vera no aktiva ta lietderigas kalposanas laika glistamie ien€mumi, un vertibas aprékina, tiek
izmantota kapitalizacijas procediira. Kapitalizacija paredz ienakumu parveérSanu kapitala vertiba ar atbilstosas diskonta

likmes palidzibu. Ienakumu pliismas pamata var biit liguma vai ligumos paredzetas, vai arT liguma neparedz&tas
attiecibas, piemeram, aktiva izmantoSanas vai ar1 turéSanas rezultata sagaidama pelna.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:
a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek pieme&rota visus riskus
aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,
b) diskontetas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar atbilstosu diskonta
likmi tiek kapitaliz&tas to paSreizgja vertiba,
¢) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.
Ienakumu pieeja ir izmantojama arT saistibu vert€Sanai, nemot ve&ra saistibu apkalpos$anai nepiecieSamas naudas
plusmas, Iidz to segSanas bridim.
Izmaksu pieeja
Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs par aktivu nemaksas
vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.
Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, neértibu,
risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgli maksatu par veért€§jamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta
aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vert€jamais aktivs, nemot véra ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak
pievilcigs ka alternativais aktivs, ko biitu iesp&jams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izveletas
vertibas bazes, var biit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.
Ieprieks minétais, ka arT vértéSanas uzdevums liek vertétajiem secinat, ka objekta vertéSanai izmantojama tirgus datu
salidzinasanas pieeja.

6. Tirgus vertibas aprekins

Aprekinu pamata tiek nemta dzivojamas majas iekstelpu platiba ar 10% artelpu un 30% pagraba ietekmi.

kopgja platiba 143.7m?
artelpas Om?’
pagraba telpas Om?

Nekustamo pasumu, Riga, Mikupurva iela 19, novértejums 10
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6.1.Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Apréekinos izmantojama platiba sastada 143.7m?>.

6.1.1.Salidzinasanai izveleto objektu 1ss raksturojums:

IpaSums 1. Riga,
Gramzdas iela 42.
Zemesgabala platiba-885m?
Ekas platiba -130.7m?
Artelpas — Om?

Pagrabs — Om?

Apmierinoss/labs iekstelpu
tehniskais stavoklis.
Apmierinoss fasades
tehniskais stavoklis. Gazes
apkures katls.

Darijums 09.2024 par
130 000EUR.
IzmantoSanas avots

www.cenubanka.lv

Gramzdas iela 42, Riga (Zolittde)

emedive  Pitms | Kedel [

Darfuma nformacia Objekta nformacia Cena

Daums 0 Kodstanumrs Bvemt Zemen'  ER Bl EURN

20/09/2024 1974605 07000990499 1307 88 130000 985
informaca = Sdingjumi 3 £ Darjumi [ Atéii 5 £ Komentri

Domsjamés dajas

7 n

Karte

Q Gramzdas iela 42, Riga

07/08/2024 1843003 196 950 136900 1180

daivefamo zonw.
T i [ob burviga mja  savu cheésel
M3 meicé jauny saimaieia, kuré novertés to un ts apkarti

M| apkirine:

Advese: Gramaas 42, Zolklde.
Zame: 950 m2

Maz: 1§ m2

Blvita: 1959, Gads,

Sienas: edels

(Gies centrild apiure

Ml nepiecistams remonts.
MY pagrabs.

Divi st

Pakesuiog

Plsétas komunalie pakaipojun, Gdens un atkrtuy,
Gardta: B0 2.~

Jaunas méjas eefas durvis

Pardod ot omufigu S stabe s 20ftides ajond ar el potencialy atisunot visu i péc savas gaumes vai vienkirdi paplasinat vsu

Ap maju i viegli sasniedzamas visas érioas, pleméram, sparta Kkbs, skoias,rimi velkals 1 min. gijiens, autobusa pieturd 1 min. g&jend un
i foprefdm varésiet ozivo ot miefga viets  savu zajo pagaimu. S3ia mafa visa Jisu gimene varés baudh mierigu cziviesat pisita

X Nonemt apstiprindjumu -Wrms

Ipasums 2. Riga,
Jurkalnes iela 49.

Zemesgabala platiba-
1149m?

© Jirkalnes iela 49, Riga (Pleskodale)

Bive  Privitmaja  Miksi i De9

Darjuma informacija Objekta informacija Cena
s X adasmanumrs  Bave, m

109/2024 1952167 01000810413 1618 1149 179000 1106

Domajamas dalas

% nom

_ () Informdcia = Sludindjumi 2 &5 Darijumi Attéll <) Komentari Karte
Ekas platiba -161.8m?
Artelpas _ 44m2 VO Jirkalnes iela 49, Riga S
Pagrabs — Om? = S,
. v . . 09/08/2024 1854343 163 149 179000 1088
Labs iekstelpu tehniskais
- . .. v Pirdodand skaista gimenes mijs lab lokacia Rigs.

stavoklis. Apmierinoss ek b penioahs oL po—

_ . . _ . M3ja bivéta no dzel2sbetons, koka un mira,
fasades tehniskais stavoklis. M e i s
Gazes apkures Katls. e e

. Mja I ar skaistu teritoru, Kurir uzstacits pits val teipa mantu glabdsanai
Darijums 09.2024 par Lcyns
Eeltroapgide;
179 000EUR. :‘semim
it vt
Izmanto §anas aVOtS - Saviencta sankariehniska teipa,
www.cenubanka.lv
IpaSums 3. Riga, Vibotnu 9 Vibotnu ela 3, Riga (Imanta)
iela 3. ZemeBive | Pvimda Ketd DE®
Darfjuma informacija Objeita informécija Cena Domajamas dafas

Zemesgabala platiba- b, D fdeann banl b 56 SO ZeERe o ded
1500m2 24/08/2024 1952635 (01000820122 1359 1500 202000 1486 135 m n
Ek as pl aﬁb a- 1 3 5 9 m2 () Informacila = Sludinajumi 2 F5 Darjumi £ [ Attéi ) Komentari Karte
Artelpas — Om?

Pagrabs — Om?

Labs tehniskais stavoklis.
Granulu apkures katls.
Saules paneli.

Darijums 09.2024 par
202 000EUR.
IzmantoSanas avots

www.cenubanka.lv

@ Vibotnuiela 3, Riga

0 Bire,m Cora R C

07/08/2024 1833286 136 1500 214600 1578

sapemt pa telefony val apskatt jums értaa laki.

Bawo, xo3 NOCTPOAKA N T. A,

Pardodas dmenes mdja ar énu pncjumy un Eeram 20kétam istabam, piatu viesistabas ar aefu 2 teressl, WAl b, nodogots 2emes
qabils, kur var velk savu saminieciou va piebivét i, saimniecioas ékas it Maj i uzstad saukes panef, Gdens spice, kanaizacia-
grodes apf, ranuly apiares kats kas uj ekonomét uz komundliem makskumiam, Domofons, automatiske vit, Skku nfor

TIPORBETCR Omis, Cemelsaii 40U ¢ YADGHOR NT2HIOSKDH, YETDHMR KAOMDIBIHHMM KOMHETEN, NPOCTOPHOR FOCTHKOH C BHAOROM
4a TERDACY. Y ROV ECTh GO, QOO e EMENSHS YS2CTOK, K3 KOTOPOM MOXHD SBHHNSTSCA XOSGHCTBON HIM POCTPONTS
TAPEAMH, CIALOW 7R B, KAHAMNSALMOKHO-CTOMS Mot

T2, D3HYTHIM KITIOW, UTO NO3BCIRET HCHOMMTS A nerexca. flowodo,
#HOOPMALYSO MEKHD Ty AT 10 TENEOY AWK TPOCMOTPETS B YAOGHOE 7 B3C EDEN.

pora. flogposeyo

el —-
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Ipasums Nr.1

Ipasums Nr.2

Ipasums Nr.3

Salidzinama Tpasuma pardoSanas/piedavajuma cena,

130000 179000 202000
EUR
Pard_osanas cenas korigésana, ievérojot darjjuma 1.00 1.00 1.00
apstaklus
Pardosanas_cerias kor}ge_sana, ieverojot izmainas 1.00 1,00 1,00
nekustamo TpaSumu tirgi
Salidzinama TpaSuma korigéta pardosanas cena, 130000 179000 202000
EUR
Dzivojamo telpu platiba, m> 130,70 157,84 135,90
Zemes gabala dalas platiba, m? 885 1149 1500
. - 2 N
Dzivojamo teipu platibas 1 m” nosacita pardosSanas 994.64 1134.06 1486.39
cena, EUR/m
Korigeéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas % EUR % EUR % EUR
Novietojums /novietojums kvartala -10% -99.,46 -10% | -113,41 | -10% | -148,64
piebraucamais cels -3% -29.84 -3% -34,02 -3% -44.59
Dzivojamas majas tehniskais stavoklis/fasade 0% 0,00 0% 0,00 -5% -74,32
Telpu ieksgja apdare/tehniskais stavoklis 0% 0,00 -5% -56,70 -15% | -222,96
Platiba 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
labiekartojums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
konstruktivais risinajums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Zemes gabala lielums 3% 29,84 0% 0,00 0% 0,00
paligékas ietekme 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
aprikojums 0% 0,00 -5% -56,70 -5% -74,32
apgritinajums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Kopéja korekcija| -10% -99,46 | -23% | -260,83 | -38% | -564,83
Salidzinﬁmo telpu platibas 1m2 korigeta 895,18 873,23 921,56
pardoSanas cena, EUR
Salidzinamo telpu platibas 1m2 vidéja korigéta 896.66
nosacita pardoSanas cena, EUR ’
Vertéejamo telpu platiba, m2 143,7
Vertejamas zemes gabala kopéja platiba, m2 1335
Novertejama nekustama ipaSuma tirgus vertiba, 128849
EUR
Noapalota tirgus vertiba, EUR 129000
Nekustamo pasumu, Riga, Mikupurva iela 19, novértejums 12
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7. Rezultatu pazinoSana

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipaSuma - kadastra nr.0100 082 0415, kas atrodas
Riga, Mikupurva iela 19, tirgus vértiba uz 2025. gada 2. decembri ir noteikta:

129 000EUR (simts divdesmit devini tiikstosi eiro).

8.Apliecinajums

Mgs apliecinam to, ka:

vertejums ir veikts, péc miisu labakas pieredzes un zinasanam.

visi $aja atskait€ atspogulotie fakti atbilst patiesibai un ir pareizi.

atskaité ieklautas analizes, spriedumus un secindjumus ir iespaidojusi tikai misu uzskaititie pien@mumi un
ierobezojosie faktori, un tas ir miisu personiskas, objektivas, profesionalas analizes spriedumi un secinajumi.

misu analizes, spriedumi un secinajumi ir veikti, ka ar §1 atskaite ir sagatavota atbilstosi Starptautiskajiem
vertésanas standartiem.

mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses novertéjamaja ipasuma, ka ar nav intereses vai aizspriedumi pret
pusém, kas Seit iesaistitas.

§1 vertejuma sagatavosana nav tikusi iesaistiti nekadi citi specialisti, ka vien to parakstijusas personas.

visiem vertetajiem, kuri ir piedalijusies §1 vert€§juma sagatavoSana, ir Latvijas Vert€taju asociacijas noteiktaja
kartiba pieskirti profesionalas prakses sertifikati.

Renars Gulbis
Nekustama ipasuma vertétajs
LIVA Sertifikats Nr.143
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Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

Vertejums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pien€mumu un aprekinu, kas lietoti novertgjuma,
attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Vertejuma saturs un rezultati ir izmantojami tikai uzraditajam vert€Sanas merkim.

Vertejumu nedrikst publicet, ieprieks nesanemot vertetaja rakstisku atlauju.

Vertgjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegiiSanai (pagarinaSanai), ka arT kvalitates parbaudei strida
jautajumu gadijumos.

Vertejamais Ipasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja aprékina nosacijumos $adas saistibas nav 1pasi atzZimétas.

Vertgjuma tiek uzskatits, ka vertétaju riciba ir pilna informacija par saistibam, kas saistitas ar vertéjamo
objektu, un nav nekadas citas rakstiskas vieno$anas vai nomas Iigumi, kas varétu ietekmet ta vertibu.

Sis novértejums neuzliek par piendkumu saistiba ar $o Tpagumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus,
kad ir noslégta ieprieks€ja vienoSanas.

IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, to vizuali apsekojot. Nekada cita €kas tehniska stavokla
inzeniertehniska parbaude nav veikta, un vertetaji neuznemas atbildibu par sléptiem defektiem, kas
varetu atklaties pec apsekoSanas briza.

Salidzinamie dati, kas saistiti ar So vértgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertetaji ir parbaudijusi datus p&c savam vislabakajam iespgjam.

Mes neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem faktoriem, kas var izmainities péc noveértésanas datuma
un ietekmét IpaSuma vertibu nakotn€. Ienakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreiz€jo tirgus
situaciju, bet gadijuma, ja ekonomiska situacija strauji mainas, §Is prognozes var nepiepildities.

PIELIKUMI
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